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N 261/2013
NotaFsky zapis

sepsany dne 14.5. 2013 (slovy: ¢trnactého kvétna roku dva tisice tfinact) v notarské kancelafi JUDTr.
Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se sidlem
v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schiize Mé&stskou &asti Prahy 11 pozadan, abych provedl dle ust. §
77 notétského fadu

osvédéeni

o priibéhu, volbg, sloZeni organii a schvalovani stanov prvni schiize shromédzdéni vlastnikdl jednotek
s nazvem Spolecenstvi vlastnikii jednotek K¥ejpského &.p. 1504-1505-1506-1507, se sidlem Praha 4
- Chodov, Kfejpského 1505/35, PSC 149 00, konané dne 14.5. 2013 na misté samém, v jidelng
Zékladni Skoly Ke Katefinkdam 1400, Praha 4 - Chodov, PSC 149 00.

Jednéni schiize zahgjil v 17.13 hodin z povéfeni svolatele Ing. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spoleCenstvi vlastnikii jednotek vzniklo dne 6.3. 2013. Déle konstatoval, 7e podle vysledkl provedené
prezence je schlize shromaZdéni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, zakona &. 72/1994 Sb. usnaSenischopna,
nebot’ jsou piitomni osobné &i prostiednictvim svého zmocnénce vlastnici jednotek v domé &.p. 1504-
1505-1506-1507, Praha 4 - Chodov, v katastrlnim Gzemi{ Chodov, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha, velikost jejichZ spoluvlastnickych podildi na spole¢nych &astech doma a pozemkd &ini 94,4 %.---

Prezenéni listina tvofi piilohu &. 1 tohoto notaiského zapisu.
Pisemné plné moci tvoff pfilohu &. 2 tohoto notéfského zépisu.

Na schiizi byl ptednesen program jejiho jednani:

Zahdjeni a kontrola usnasenischopnosti,
Volba piedsedy prvni schiize,
Schvéleni stanov spole&enstvi,
Volba vyboru spole&enstvi,
Volba kontrolni komise spoledenstvi,
Schvéleni textu mandatni smlouvy se spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s.,
Zaver.

Po zahdjeni a kontrole usna3enischopnosti byla druhym bodem programu volba pfedsedy prvni schiize.
NavrZen byl Ing. Rostislav Korbel.
Vysledky hlasovani:
pro 99,2 % ptitomnych hlasd, proti 0 hlasd a zdrZelo se 0,8 % hlast.
Pfedsedou prvni schiize byl zvolen Ing. Rostislav Korbel.

NV~

Tfetim bodem programu prvni chiize shromadéni bylo schvaleni stanov spolecenstvi. Pfedseda
shromaZdéni konstatoval, Ze ndvrh stanov spoledenstvi byl viem vlastnikiim jednotek k dispozici pted
touto schiizi a Ze proti pfedloZenému navrhu stanov nebyl svolateli schiize pfedem doruden Zadny
navrh na doplnéni stanov.

Bylo konstatovéno, Ze k pfijeti usneseni o schvaleni stanov je tieba dle ust. § 11 odst. 4, zdkona &.
72/1994 Sb. vplatném znéni tFiStvrtinové vétSiny ptomnych hlast. Na to bylo pfistoupeno
k hlasovéni o schvaleni pfedlozenych stanov spolecenstvi. Hlasovani probéhlo aklamaci.=--m=m=v-eoeseeee
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Vysledky hlasovani:
pro 100 % ptitomnych hlast, proti 0 hlasti a nikdo se nezdrze! hlasovani.

Bylo konstatovano, Ze schiize shromazdéni schvalila predloZeny navrh stanov spoledenstvi. Schvalené
znéni stanov tvof pfilohu &. 3 tohoto notdfského Zapisu,

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spoledenstvi. Schiizi byl ptednesen navrh na
volbu tfi€lenného vyboru spoledenstvi. Navrzeni byli:
Ing. Vit&zslav Hlava¢ek, Pavel Hamr a Dagmar HoleSovska.

Jinych névrhii nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovani o zvoleni tri¢lenného vyboru. O kazdém
navrZeneém kandidatu bylo hlasovéano zvla§t. Hlasovani probéhlo aklamaci.

Pted hlasovanim bylo konstatovano, Ze ke zvoleni &lena vyboru je tieba dle ust. § 9, odst. 12, zékona ¢&.
72/1994 Sb. ve znéni zakona &. 65/2002 Sb. souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny hlasti viech vlastnik{, -=----

Po skonéenf hlasovani byly ozndmeny tyto vysledky hlasovéni:
- pro zvoleni Ing. Vitézslava Hlavagka, nar. 16.5. 1955, bytem Praha 4, Chodov, Kfejpského
1504/37, PSC 149 00, &lenem vyboru spolegenstvi, hlasovalo 93,5 % viech hlast, proti
nehlasoval nikdo a zdrzelo se 0,9 % vsech hlasa,

- pro zvoleni Pavla Hamra, nar. 28.9. 1956, bytem Praha 4, Chodov, Kiejpského 1504/37, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoledenstvi, hlasovalo 94,4 % viech hlast, proti nehlasoval nikdo a

nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni Dagmar HoleSovské, nar. 1.3. 1979, bytem Praha 4, Chodov, Kiejpského
1505/35, PSC 149 00, &lenem vyboru spolegenstvi, hlasovalo 94,4 % vsech hlast, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani.
VSichni navrZeni &lenové vyboru byli zvoleni.

Patym bodem programu prvni schiize byla volba kontroln{ komise. Schiizi byl pfednesen nivrh na
volbu tfi¢lenné kontrolni komise. Navrzeni byli:
Jitka Skalova, Evelina Metznerové a Jitka JirAnkova.

Po skonéenf hlasovani byly oznameny tyto vysledky hlasovéani:
- pro zvoleni Jitky Skalové, nar. 1.6. 1950, bytem Praha 4, Chodov, Krejpského 1506/33, PSC
149 00, €lenem kontrolni komise, hlasovalo 94,4 % viech hlast, proti nehlasoval nikdo a nikdo

se nezdrzel hlasovani,

- pro zvoleni Eveliny Metznerové, nar. 13.3. 1978, bytem Praha 4, Chodov, Kejpského
1506/33, PSC 149 00, &lenem kontrolni komise, hlasovalo 94,4 % v3ech hlast, proti nehlasoval

nikdo a nikdo se nezdr¥el hlasovani,

- pro zvoleni Jitky Jirdnkové, nar. 1.6. 1950, bytem Praha 4, Chodov, Kfejpského 1506/33,
PSC 149 00, &lenem kontrolni komise, hlasovalo 94,4 % viech hlasd, proti nehlasoval nikdo a

nikdo se nezdrZel hlasovani.
V3ichni navrZeni &lenové kontrolni komise byli zvoleni.

Sestym bodem programu bylo schvaleni textu mandatni smlouvy se spoleCnosti Jihomé&stska majetkova
a.s. Pfed hlasovanim bylo konstatovéno, Ze text navr#ené manddtni smlouvy byl k dispozici pred timto
shromézdéni na webovych strankéch Jihogeské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto shroméadéni .-
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Po kratké diskuzi bylo ptikroeno k hlasovénf o schvaleni textu mandétnf smlouvy.

Vysledky hlasovéni:
pro 100 % piitomnych hlast, proti 0 % ptitomnych hlasii a nikdo se nezdrZel hlasovAn{.----nwees=emencee-

Poté bylo konstatovano, Ze program prvni schiize shrom4Zd&ni vlastniki jednotek byl za Gasti notéfe v
17.51 hodin vycerpan a shrom42d&ni pokradovalo bez G&asti notafe.

O tom byl tento noté¥'sky zépis sepsén, notdfem podepsan a opatfen otiskem Gfedniho razitka,-----em---=-

JUDr. Roman Hochman, v.r. L.S.
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Spol. podil

Cislo  Oznaeni viastnika /Spol. podil

PhDr., CSc. (1/2)

Riidmira JiFi (1/2); Adamirova Jifina

2 Andélova Lidmila

ot e, 4.

pdpis Viastnika . 207/41293 | Podpis viastnika 421/82586
B Andresova Zdénka 4 Bartova Zuzana (1/2), Kulis Petr (172)
| Belend P
Edpis viastnika 207/41293 | Podpis viastnika . 207/41293
5  Blazkové Dana 6  Burian Jifi
| J
Lpis viastnika 46/5899 | Podpis viastnika 207/41293
! Cinova Antonie 8 Cejkova Jitka
Kpis viastnika 207/41293 | Podpis viastnika 46/5899
| Ctrnacta Hana 10  Denk Jifi
gpls viastnika 46/5899 | Podpls viastnika 207/41293
1  Hajna Katefina Ing. 12  Hamplova Jifina

~
gois viasinika 207/41293 Podpls viastnika 705/82586

f3 Hildebrandova Ludmila

N

i!pis Viasinika

207/41293 | Podpis viastnika

Hlavni mésto Praha (1/1); Méstska éast

Praha 11(1/102\ Q.O{} @

26660/41293

5 HoleSovska Dagmar

ipis viastnika

/
} A
207141293 |Potpis viestnita A2 ﬁw% /éaw 46/5899

16  Horakové Marie

7  Jirdnkova Jitka

| /k(& /\lJ vt
Ipis viastnika

18  Kafonék Frantisek

207/41293 | Podpis viastnika W%’jﬁ/ﬁ 293

U

{

5laéonstvl viastnlki) jednotek Krejpského &.p. 1504-1505-1506-1507 14.5.2013 9:04.45
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Flo Oznadeni viastnika Spol. podil | Gisio

Oznadeni viastnika Spol. podil

[9  Kalabus Petr

g B 1)

pis Viastnika 207/41293 | Podpls viastnika /éﬂﬂ" ’/Z 27/5899

Kocourek JiFi

1 Konopaskova szena 22  Krugkova Zuzana
Hpls viastnika 07/ 207/41293 | Podpis viastnika w 703/82586
3 Kysela Jifi 24  Maridakova Blanka

W 4 z/
dpls viastrika 208/41293 | Podpls viastnika 675/82586
§  Mafikova Marcela 26  Miksova Zdefika
pis viastnlka 207/41293 | Podpis viastnika . _ 46/5899
]  Neumannova Libuge /1 28 Panocha Viadimir

U Hleaie
hpls viastnika 695/82586 | Podpi€ viastnika 46/5899
Pavelkova jrka 30 Salaé Jan

?pis viastnika 207/41293 | Podpis viastnika 46/5899

SJM Blaha Michal a Blghova Milena 32

SJM Budka Jifi a Budkova Ludmila

Al 7

pis viastnika 46/5899 | Podpis viastnika ' 683/82586

3 SJM Burian Jifi a Burianové Jindfiska | 34

SJM Cizek Ludék a Cizkova Andrea

2l
.

pis viastnlka Wy 905/82586 | Podpis viasinika 46/5899

SJM Hamr Pavel a Hamrova Blanka 36

bis viastrika 361/41293 Podpis viastika Wé& é 695/82586

SJM Hiavacek Vitézslav Ing. a
Hlavackova Grazyna

/  SJMHnitek Oldrich a Hnatkova Jana |38

SJM Jancik Robert MgA. a Janéikova

¥

Barbor MUDW
pls vlastn%fwﬂ/ 207/41293 | Podpis viastnika s OJ-&_/—\ 46/5899
N\

lecenstvl viastnlki jednotek Krejpského &.p. 1504-1505-1506-1507
nl schiize shroméZdén/

\) 14.5.2013 9:04:45
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lPlo Oznaceni viastnika 8pol. podil |Cislo  Ozna&eni viastnika Spol. podil
SJM Korda Viclav a Kordova Olga SJM Metzner Josef a Metznerovi
/ ' Evelina
PISM\/ 46/5899 Podpis viastnika 4/414 91/11798
| SJM Preizler Viastimir a Preizlerova SJM Stahék Jozef Ing. a Staitkova
Pavla /Vf/ Bernardina
pis viastnika 46/5899 | Podpis viastnika 649/82586
3  SJM Svoboda Pavel a Svobodova Véra |44  SJM Vanko Jozef a Vankové Helena
M 2 ” A
Ipis viastnika 647/82586 | Podpis viastnika 91/11798
SJM Veith Karel Ing. a Veithova 46  SJIM Vendis Ladislav a Vendisova
Véclava f Milada @
pis viastnlka M 46/5899 | Podpis viastnlka W 207/41293
V SJM Vyhlas Jaromir MUDr. a 48 SIM Zéapotocky Toméé/lng a
Vyhlasov4 Alena M / Zépotocka Petra Mgr.
/ P
pis viastnika M/ 695/82586 | Podpis vlastnlka% A/ 46/5899
) Skalova Jitka W 950  Smazikova Marcela Mgr.
pis viasinika 729/82586 | Podpis viastnika 46/5899
Sotlikova Helena 52  Vikova Monika / |
Btltna O/M Uoes Prrn Parn, L
pis viastnika 46/5899 | Podpis viastnika 4645899

lodenstvi viastniky jednotek Krejpského &.p. 1504-1505-1506-1507
) schize shroméZdén!

14.56.2013 9:04.:45
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4604 &ast Praha 11, IC: 00231126, se sidlem Ocelikova 672, 149 4] Praha
, jejimZ jménem jedn4 starosta Mgr. Dalibor Mlejnsky

udéluje plnou moc

panu Michalovi And€lovi, nar. 5. 6. 1974, trvale bytem Modletickd 1388/5,
PSC: 149 00 Praha 4 — Chodov, &lenovi Zastupitelstva méstské &asti Praha 11,
i Méstska Cast Praha 11, se sidlem Ocelikova 672, 149 41 Praha 415 — Héje

k zastupovani Mé&stské Césti Praha 11 v dom& Kiejpského &. p. 1504, 1505,
1506, 1507, k. u. Chodov, obec hlavni mésto Praha, &ast obce Chodov, PSC: 149
' 00, zapsaném na LV ¢&. 14555 u Katastralniho fadu pro hlavni mé&sto Prahu,
3 Katastralni pracovi$té Praha, a to zejména

k zastupovani na prvni schiizi shromaZdéni vlastniki jednotek vé&etn&
hlasovini o stanovdch spoledenstvi vlastniki jednotek, o volbé a odvoldni
¢lenii volenych orgédnii spoleenstvi vlastnikii jednotek, o osob& spravce a o
dalich projednavanych vécech.

T

V Praze dne 13. kvétna 2013.
Méstska ¢ast Praha 11

--------------------------------

Mgr. Dalibor Mlejnsky,
starosta MC Praha 11

T

s

Zmocnéni v plném rozsahu pfijimam:

TG

-------------------------------------------

Michal Andél
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Stanovy Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Pfiicha &,
K¥ejpského &.p. 1504-1505-1506-1507 NZ wxya&g

CAST PRVNI

g r r
VSEOBECNA USTANOVENI
i

|

CLL
Nizev a sidlo spole&enstvi

(1) Nazev : Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Kiejpského ¢.p. 1504-1505-1506-1507
} (2) Sidlo : Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1505/35 , PSC 149 00.

I "

‘ CLIL

1 Zikladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dile jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou,
f ktera vznikla na zéklad& zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické

.) vztahy k budovam a né&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
j nekteré zdkony (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozd¢jsich pfedpist.

) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi &leny spoleéenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkong o vlastnictvi byt (dale jen "&len spoledenstvi").

(3) Spoleenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se

pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolenych &asti domu (déle jen

| "sprava domu") a pozemku a v daldich v&ech v rozsahu a zpsobem uvedenym v zakong
? o vlastnictvi byti a v téchto stanovach.

5 CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL. III
Spréva domu a dal$i ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) GdrZby a oprav spoleénych &asti domu,
¢) protipoZarniho zabezpe&eni domu, v&etné hromosvodd,
d) revizi a oprav spolednych &4sti technickych siti, rozvodii elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vdetnd radiatorti, vzduchotechniky,
vytahd, zafizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd&lovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
€) revizi a oprav domovni kotelny &i vymé&nikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skutednému vybaveni domu,
f) prohlidek a &i§t&ni komind,
g) administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spoleCenstvi,
i) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpisti a technickych postupii
spojenych se spravou domu.




(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajiténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky
si Elenové spoleCenstvi zajidt'uji u dodavatele p¥imo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spolegnych &4sti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spolecenstvi.

(3) Spoleenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani narokd z poru§ovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

(4) Pfi plnéni tkold podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajist'uje
spoleCenstvi dile zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od &lent spoletenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé
dal3ich pfispévk na &innosti uvedené v &l. IV,
b) vedeni evidence plateb &lent spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nékladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spolegenstvi,
d) zfizeni uétu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,
¢) vedeni u€etnictvi v souladu se zvl4$tnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu ¢&lent spoledenstvi.

(5) Spoletenstvi zajidtuje bud’ pfimo nebo na =zakladé smluv uzavienych
spole€enstvim s dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale
jen "sluzby"), napfiklad dodivky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, uklid spolednych prostor, uZivéni vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signélu. V ramei této innosti spole€enstvi zajist'uje zejména
a) vybirani thrad za sluzby zajidtované spoledenstvim,

b) zpiisob rozi&tovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li roziuctovani cen
sluZeb stanoveno zvlastnim prévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spoleenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami véetné
vyuctovani,

(6) Spoletenstvi zajistuje Einnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢&asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
neZ ¢lendiim spoleenstvi véetn& uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytd spoledenstvi
déle zajistuje zejména
a) veasné vymahdani plnéni povinnosti uloZenych &leniim spoleCenstvi k tomu pfislusnym
organem spole&enstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finandnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlaitnich

pravnich pfedpisi.
CL IV
Zmény spoleénych &isti domu

SpoleCenstvi dale zajistuje se souhlasem viech ¢&lenti spoleCenstvi zmény tuéelu
uZivani stavby a zm&ny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spoéivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolednych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofadani domu a zdroveii velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu,
zajistuje spoledenstvi se souhlasem nejméng tF&tvrtinové vétSiny viech &lend spoledenstvi.
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CLv
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohla$enim vlastnika budovy o osob& pové&iené spravou domu (déle
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromézdéni vlastnikdi jednotek (déle jen
"shromaZ?déni") o ustanoveni spravce, muZe spoledenstvi zajistovat provozni, technicks,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi &innostmi,
popfipad€ nékteré z téchto Cinnosti, na zaklad® smlouvy se spravcem, kterym muiiZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) urleni zplisobu hospodafeni s pk{sp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na tihradu sluZeb v&etn& jejich evidence,
c¢) povinnost sprivce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem
ke schvaleni orgénu spolefenstvi pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozit jednou ro&n& shromazdéni zpravu o &innosti sprévce, zejména
o finan¢nim hospodafeni, o stavu finan&nich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolednych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,
e) povinnost spravce pied ukonenim jeho &innosti podat shroméZdéni zpravu o své &innosti
a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu
a své ¢innosti,
f) dal3i néleZitosti stanovené shromaZdénim.

(3) Zmeny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shroméZdéni.

(4) Uzavtenim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 a% 3 nemiZe byt dotiena
vyluCna rozhodovaci plisobnost organti spoledenstvi plynouci ze zédkona o vlastnictvi byt

a z téchto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

ClL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoletenstvi (ddle jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkci vyboru
(déle jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromé#déni.

(2) Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného organu spoleCenstvi nebo jeho volenym organem miZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoledenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a m4 zpisobilost
k pravnim ukontim.

(3) Clenem voleného orgédnu spolefenstvi nemiZe byt soutasné ten, jehoZ piibuzny v
fad€ pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleCenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spoleCenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy
a Clen voleného orgéanu spoledenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkeni obdobi ¢lenti volenych organii spole€enstvi je 5 let; po¢ing dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu dale kon&i
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zinikem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole€enstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spole€enstvi miZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromézdénim.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi mize pted uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jehoz je Elenem,
Jeho funkee konéi dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji viak
uplynutim 30 dnd ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni. Pové&feny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznémit shroméadéni. Utinky jeho odstoupeni nastévaji dnem
nasledujicim po nejbliz§i schiizi shromézdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnii ode dne
doru€eni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazd&ni mbize volit néhradniky ¢lend volenych organt spolecenstvi v po&tu
rovnajicim se nejvye podtu zvolenych &lent organu, spolu s urenim jejich potadi.
Néhradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZ funkce skongila pred uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro néhradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o néhradnicich &lent volenych organi se nepouZije u pov&feného vlastnika.

(10) Organy spole&enstvi hlasuji vefejn€. Shromazdéni se miZe nadpolovini vétsinou
hlast pfitomnych &lenti usnést, Ze bude o ur&ité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listku.
V takovém ptipadé soudasng stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazd&ni k volbé organi spole€enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, pini jejich funkci &len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu &inf nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spoledenstvi, ktefi se
Jjimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-1i statutirni organ schopen plnit své funkce z
divodu, Ze poget &lent vyboru poklesl pod 3 Cleny, nebo neni-l1i ve funkci povéteny vlastnik.

CL viI
ShromaZzdéni

(1) Nejvy$$im orgdnem spole&enstvi je shromaZdéni, které tvori &lenové spolecenstvi.

(2) Shroméazdéni voli a odvoldva Cleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli
a odvolava &leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) zménéch ve v&cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zikona
o vlastnictvi bytd,
b) schvéleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zéastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢&lena spoletenstvi, ktery je
Jejim vlastnikem, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néaklady
spojené se spravou domu,
d) zméné U&elu uZivani stavby, zméngé stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spolednych &asti domu,
¢) schvéleni udetni zavérky, predlozené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se Zpravou
o hospodateni spoletenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici
vykondvény sprdvcem podle €. V, pfedklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvg,
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f) vysi ptispévkil Elent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, poptipads o vysi a zplisobu
placeni dal$ich pfispévkil na &innosti uvedené v &l. IV,

g) vySi zdloh na thradu za sluZby, pokud neni rozhodovidni v této véci usnesenim
shroméazdéni sv&feno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplisobu rozittovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvladtnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1) vyméhéni plnéni povinnosti uloZenych ¢lendim spoleéenstvi k tomu pfislusnym orgdnem
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi byti a podle té&chto stanov, pokud tuto &innost nesvef
do pisobnosti vyboru nebo povétreného vlastnika,

J) zméné osoby spravce nebo o zmé&n& obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvéni nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k Gigelim, které jsou pfedmétem
Sinnosti spoleenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s t&€mito
v&emi (ptevody, darovani, zat€Zovani pravy jinych osob, ru€eni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina préva a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité v&ci, je-li jejich pofizovaci cena
vyssi neZ &astka urfend usnesenfm shromaZdeni, jinak &astka vy$$i nez 50 tisic K&
v jednotlivém pfipade,

1) stanoveni vy$e odmény &lend vyboru nebo povéteného vlastnika,

m) rozd€leni ptipadného zisku z hospodateni spole¢enstvi,

n) pravidlech pro uZivani spole&nych &asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spoledenstvi,

p) daldich zaleZitostech spolegenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytli, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni
funkci organii spole€enstvi. Svolavatel ptipravuje té% podklady pro jednani shromadéni.

(5) Shromédzdéni musi byt svolano téZ, poada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
jednani nejmén& takovy podet &lenl spoledenstvi, kteti maji alespoii jednu &tvrtinu viech
hlasii, a to do 30 dnii od dorudeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat &lenové spolefenstvi, jejichZ pocet
hlasti €ini alespoii jednu &tvrtinu viech hlast.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvénkou, ktera se dorudi viem ¢&lentim
spolegenstvi, a soutasné vyvési v domé& na domovni vyvésce spoletenstvi.

(8) Pisemnd pozvanka musi byt dorudena a sou¢asné vyvé$ena nejméné 15 dni piede
dnem kondni shromazdéni. V pozvéince se uvede zejména datum, hodina, misto kondni
a program jedndni shroméZdéni. Dédle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi sezndmit s podklady k nejdilleZit¢j$im bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni ¥idi pfedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavce
4 veta druha, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromaZdéni &len spoledenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shroméazdéni je schopné usnéseni, jsou-li ptitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji
vétsinu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych &lent
spole€enstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.




(11) Pii hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil &lent spoleenstvi
na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolené jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétiiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o dtleZitou zaleZitost, muZe
prehlasovany ¢len spole€enstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) TriCtvrtinové vétSiny hlasi pFitomnych &lend spoledenstvi je zapotfebi k prijeti
usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zme&né& prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zékona o vlastnictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o zistavnim prévu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zplisobu roziétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodateni spoledenstvi.

(14) K prijeti usneseni 0 zm&n€ ucelu uZivani stavby a o zm&né stavby je zapotiebi
souhlasu vSech &lent spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Gipravy
spotivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolegnych &asti domu, jimiZ se neméni
vnitini uspofédani domu a zaroveti velikost spoluvlastnickych podilt na spolegnych &astech
domu, postatuje souhlas nejméné tiictvrtinové vétsiny viech &lenii spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny viech &lenti spoletenstvi.

(16) Tvoti-li spoleenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pFijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu viech ¢&lenti spoledenstvi.

(17) Z jednani shromé¥déni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazd&ni k jednani
a usnaleni, dale udaje o priibéhu jednani, plné zn&ni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. P¥ilohu zapisu tvoii zejména listina piitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetn& pisemnych podklada
k jedndni shromaZdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfen& pouZiji pro zépisy z jednéni vyboru
a kontrolni komise.

(20) Clen spoletenstvi mizZe byt zastoupen na zéklad¢ pisemné plné moci jinym

¢lenem spolecenstvi nebo tietf osobou. .
Cl. VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgdnem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vé&cech spojenych se sprévou domu a s ptedmétem &innosti
spole€enstvi s vyjimkou té&ch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a t&chto stanov
ve vyluéné plisobnosti shromé2déni, anebo si je shromédéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgdnem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shroméZdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dob& nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musf byt podepsén
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena
vyboru.




(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromazdénim. Predsedu a mistopfredsedu
voli vybor z fad svych €lend a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a Fidi &innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spoleéenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespoii tfi¢lenny. Kazdy &len vyboru mé jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢leni.
K pfijeti usnesen{ je zapotfebi nadpoloviéni v&tsiny hlasd ptitomnych &lentt vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pFjatym usnesenim,
popfipad€ téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpisobil poruienim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se ¥Hdi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny orgéan spoledenstvi zejména
a) zajistuje zdleZitosti spoleenstvi ve vé&cech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shroméZdé&ni; zaji¥t'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou
ginnost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech ptedmétu éinnosti spoledenstvi, zejména k zajiiténi
oprav, pojiSténi domu a zajiténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,
¢) odpovida za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Gdetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyv4 z pravnich pfedpisi,
d) pfipravuje podklady pro jednini shroméZdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shroméZdé&ni zpravu o hospodafeni spolegenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych
opravach, udrZb& a povinnych revizich véetn& idaji o pouZiti a stavu pfisp&vkl na spravu
domu a pozemku,
e) pfedkladd k projednani a schvaleni Gletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat,
f) zajidt'uje fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi,
g) sdé€luje jednotlivym &lendm spoledenstvi podle usneseni shromaZdéni vy$i piisp&vki
na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby,
h) zajistuje vyt€tovani zdloh na hradu za sluzby a vypofadéni nedoplatki nebo pfeplatk,
i) zajiSt'uje veasné plnéni zévazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zéavazkd
a povinnost{ vii¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni orgén spoledenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytll, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni
¢ini pravni tkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,
b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinni podle uzavienych smluv a &ini
vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji§ténych nedostatkti nebo
k nahradé vzniklé skody,
¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spole&enstvi,
d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi
vedenému piislusnym soudem urdenym zvl4$tnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.




ClLIX
Povéreny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho orgénu spoleéenstvi.

(2) Povéteny vlastnik ¢ini prévni tikony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

(3) Povéteného vlastnika voli shromaZdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povefeny vlastnik vykondva piisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak
pfisludi podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovidé za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CL X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolefenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolelenstvi a projedndvat stiZnosti jeho ¢lend na €innost spolefenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahliZet do u¢etnich
a jinych dokladl spolefenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromézdén{
a je nezavisld na ostatnich orgénech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli ji shromézdéni stejnym zplisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych &lenil voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava
a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zékonem
o vlastnictvi bytd a s t8mito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné udetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednéani
na schiizi shromdzdéni,
c¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni veetné termind na jejich odstranéni,
e) uCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shroméZzdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢l. VI odst. 1 pism. c¢)]. Ve spoledenstvi s poétem ¢&lend niZz$im neZ 10 milzZe
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pisobnost
kontrolni komise.

CL X1
Jednani dalSich osob za spoledenstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spole€enstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zdkladé pracovni smiouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukon, které je zaméstnanec oprdvnén ¢&init
za spoleenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoledenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.




¢l X1

Zy14$tni zpisob rozhodovini ve spoledenstvi

V pripadech, kdy je podle zékona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech &lentt
spoleCenstvi (§ 11 odst. S a § 13 odst. 3), miiZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi &leny
spolecenstvi také mimo schiizi shromaZdéni pisemné na jedné listing & na vice listinach, které
obsahuji ozna&eni zéleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy éleni spoledenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

ClL X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domg&, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich Slenstvi vznika
a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spole&enstvi.

(2) Spoletnymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktei
maji jednotku ve spoledném jméni manZelii. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole¢ni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji prévo na schiizi shroméaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleéenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfidemZ véiha
hlasu je nedé&litelna.

(4) Seznam ¢lenit spoledenstvi, jejich? &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolegenstvi,
tvoti pfilohu t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz €lenstvi vznikne za trvéni spoledenstvi,
zapide spoleCenstvi do seznamu E&lenit spoledenstvi neprodleng poté, kdy &len spole&enstvi
oznami prokazateln& nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenti spoleenstvi musi byt
u kaZdého €lena spolecenstvi uvedena vedle jména, p¥jmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL X1V
Priva a povinnosti &lena spoledenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedena
v pfislu$nych ustanovenich zékona o vlastnictvi bytii a t&chto stanov a mé zejména pravo
a) UCastnit se veSkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zédkonem
o vlastnictvi bytli a t¢mito stanovami,
b) gastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgénti spoleenstvi,
d) predkladat organtim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,
€) obdrZet vyttovéni zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vriceni piipadnych pfeplatk,
f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schiize
shroméZdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podklads, z nichz vychazi uréeni vyse
Jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.



(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolelenstvi uvedené
v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytt a t&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orginii spoledenstvi schvalend v souladu
se zékonem o vlastnictvi bytli a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
d) Fidit se pfi uZivani spolednych &asti domu, pozemku a spole¢nych za¥izeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo sprévce technickych zafizeni,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lend spole&enstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek a v piipadech, kde to stanovi zikon o vlastnictvi bytd, provadst upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zikladé smlouvy o vystavb& uzaviené
se viemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spole€nych
gastech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
g) umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
naméfenych hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvani p¥istup do jednotky, pokud to nezbytns vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &inf vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespofi 3 dny predem,
i) oznédmit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s Udaji pottebnymi pro zapsani do seznamu &lentt spoletenstvi podle &l. XIIT
odst. 4 a pro potieby spravy domu,
j) oznamovat spolefenstvi viechny skute€nosti rozhodné pro roziétovéni sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v podtu piisludniki své domécnosti, domacnosti najemce nebo
podndjemce, pokud je zplisob rozidtovani cen sluZeb nebo stanoveni vyse piispévku
na spravu domu a pozemku z4vislé té2 na po&tu &lent domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnit
ode dne, kdy ke zmé&né& doslo,
k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadég,
Ze provadi zménu stavby.

ClL XV
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim €lena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoleenstvi,
e) dal$im zpiisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd.

(2) Spolegné ¢Clenstvi ve spole€enstvi zanikd a m&ni se na &lenstvi dnem, kdy se zapide
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného é&lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlend
ozndmit vyboru spoledenstvi.
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CAST PATA

HOSPODAREN]I SPOLECENSTVI
Cl. XVI

Hospodareni spole¢enstvi a zplisob naklid4ni s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi
na thradu p#ispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finandnimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spoleenstvi na tthradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s daldimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci &innosti spoledenstvi.

(2) Uzavie-li spoletenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvng dojednat také povinnosti spravce predklidat orgdniim spoledenstvi ke schvaleni
névrhy vy3e pfispévki na spravu domu a pozemku a vy3e zéloh na thradu za sluZby placené
Cleny spoleCenstvi, navrhy na roztiétovani cen sluzeb a dalsi ndvrhy, které podle zikona
o vlastnictvi bytl a podle t&chto stanov schvaluji pfislusné organy spoleéenstvi. Ve smlouvé
muZe spoletenstvi povéfit spravce téZ zajisfovanim &innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k t¢elim uvedenym v zékong& o vlastnictvi byt a v tdchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik muZe
v téchto zaleZitostech &init pravni ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spole€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spoleCenstvi k tomu piislu§nym organem spoledenstvi a plnéni zdvazkd tietich osob vagdi
spoledenstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik odpovidaji za vEasné pln&ni t&chto tkold.

(5) Clenové spoleenstvi Jsou z pravnich tikont tykajicich se spole&né vé&ci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spolednych
¢astech domu.

(6) Clenové spoleCenstvi ru¢i za zivazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych &stech domu.

CL XVII

Uhrada ndkladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) PHispévky na sprivu domu a pozemku, déle zalohy na hradu za sluzby, popfipad&
dal¥i platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napt. zédkon & 185/2001 Sb., o odpadech
a o zmén& nekterych dalsich zékont, ve znéni pozdgjdich predpist) plati &lenové spoledenstvi
v &astkdch a v terminech stanovenych k tomu ptisluinym organem spoleenstvi na Glet
spole€enstvi [El. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shroma¥déni o placeni na Glet
spravce.

(2) Vyuctovani ziloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuétovaci
obdobi, kterym je kalendéini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicii po jeho skon&eni;
v souladu se stanovenym zplisobem roziiStovani [&l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyudtovani je splatny do 7 kalendafnich mésich po uplynuti
zuCtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfisp&vkii na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodateni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni
UCetni zdverky. Nevylerpany zlstatek tEchto finanénich prostfedkd se prevadi
do nésledujiciho roku.
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Ovelji, Ze se tento prvni aZ tieti stejnopis notafského zépisu véetn& opist pfiloh & 1 aZ 3, které
souhlasi s ptilohami, vyhotoveny dne 14.5. 2013 (slovy: &trnactého kv&tna roku dva tisice tinéct),
uréeny spole€enstvi viastnikii jednotek, doslovng shoduje s notafskym zapisem.
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